Camara Municipal de
Medianeira

MEDIANEIRA - PARANA Comissao Permanente de
Finangas e Orgamento

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS E ORGAMENTO

Ao Projeto de Lei n.° 009/2025, de autoria do
Executivo Municipal, que autoriza o Municipio de
Medianeira a alienar bem imovel de sua
propriedade para a empresa Espago 3 -
Locadora, Incorporadora e Imobiliaria LTDA, em
cumprimento ao Termo de Ajustamento de
Conduta celebrado com o Ministério Publico do
Estado do Parana, e da outras providéncias.

RELATORIA: Vereador Eduardo de P. Schulz.

| - RELATORIO

Vem a apreciagdo desta Comissado, para examinar a constitucionalidade, a
juridicidade e a técnica legislativa, nos termos do art. 76 do Regimento Interno da
Camara Municipal, o Projeto de Lei n.° 009/2025, de autoria do Executivo Municipal,
que autoriza o Municipio de Medianeira a alienar bem imovel de sua propriedade para a
empresa Espago 3 - Locadora, Incorporadora e Imobiliaria LTDA, em cumprimento ao
Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, celebrado com o Ministério Publico do Estado
do Parana, e da outras providéncias.

A tramitacdo da referida proposi¢do da-se conforme o art. 125 do Regimento
Interno da Camara Municipal de Medianeira, tendo sido designadas as Comissoes de
Legislagéo, Justica e Redagao Final e de Financas e Orgamento para analise, conforme
despacho da Presidéncia desta Casa.

Trata-se da regularizagdo da situagao de um imével publico, enclausurado na
construgao de condominio fechado, resultando na nao acessibilidade do imével. N&o ha
por parte deste relator, vontade em obstruir a resolugéo do conflito, pelo contrario, ha
interesse na resolugao do conflito, dentro do que se entende ser constitucional. Neste
tocante, elenco alguns aspectos a serem observados no Termo de Ajustamento de
Conduta — TAC, promovido pelo Ministério Publico do Parana — MPPR, com o Poder
Executivo Municipal de Medianeira e a empresa Espago 3 — Locadora, incorporadora e
Imobiliaria LTDA.
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Conforme parecer feito por esta relatoria na Comissao de Legislagéo, Justica €
Redac&o Final, o objeto que motivou o TAC e este por sua vézZ 0 PL 009/2025, deixou
de existir no momento em que se descobriu a area publica, encostada ao lote em litigio
e com saida para via publica, de matricula n° 29058, sendo elaborado parecer contrario
e nao havendo o que se avaliar nesta comissao.

Ainda assim, espelha-se neste relatério, o parecer dado na Comissdo de
Legislagado, Justica e Redacéo Final quanto a avaliagdo do imovel e do valor venal
indicado no TAC, constatando que ha dano ao erario publico, no valor proposto e
acordado no TAC, trazendo prejuizos nao somente ao municipio, mas ao governo

municipal, em nome do prefeito municipal, que responde pela atual administragao.

« DA AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliacdo do imével apensada ao Projeto de Lei n° 009/2025, consiste em uma
avaliagao secundaria, ou seja, trata-se da média de valores de outras avaliagoes. No que
concerne aos avaliadores, ha o entendimento de existir um conflito de interesses, ferindo
o principio da impessoalidade e moralidade (artigo 37 da Constituicéo Federal), uma vez
que das trés avaliagdes, uma foi descartada e das duas avaliagoes remanescentes, uma
é do proprio beneficiario do TAC (Espago 3 — Locadora, incorporadora e Imobiliaria
LTDA).

Desta forma, entende-se que a avaliagao deveria ter sido feita por avaliadores
independentes, sem relagdes com as partes envolvidas no TAC, mediante fontes de
dados primarios para elaboracdo do valor de mercado do imovel, podendo estes
avaliadores serem nomeados em comum acordo entre as partes, inclusive do Ministério

Publico, retirando qualquer conflito de interesse que possa existir entre as partes.

« DO VALOR DO IMOVEL

Abaixo & apresentado um fato temporal em relagao ao valor do imovel.
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» Avaliagdes do imovel: realizado em 09 de dezembro de 2022
» Elaboragédo do TAC: 14 de dezembro de 2023
» Homologagado do TAC: 19 de margo de 2024
> Elaboragao do Projeto de Lei: 27 de janeiro de 2025

Entre a elaboragéo do Projeto de Lei e a avaliagdo do imovel, ha um lapso
temporal de 780 dias, equivalente a 26 meses. A variacdo do valor do imével nao foi

considerada neste espago de tempo, sendo o valor do m? apresentado na avaliacao,

defasado do valor atual do imovel. Isso pode ser observado por meio de uma busca na
internet, com uma imobiliaria do municipio que fez a avaliagao do imével em questao em

dezembro de 2022 e hoje vende um imovel no mesmo condominio:

€« > C % f di com.br/imovel/venda/ i pr/p tes da--panoramico- dianei pr/ 766257 b+ in} -

Ref: 1065 RS 2.400.000,00
- EE0E08E0

Faga sua propostal

Ao utilizar este site, vocé concorda com nossa politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para saber mais.
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¢« » C 25 f di br/imovel/venda/terreno/med a-pr/p /1 '4'»~pmowmtcw~medwr\eira«»pr/.’ﬁﬁ?,ﬁ? b+ d in} -

Observagoes:

Bairro: PANORAMICO

TERRENO DISPONIVEL NO PARQUE DAS AGUAS.

Dimensoes
© 3238,00 (m?) Area do Terreno © 56,69 () Frente

Ao utilizar este site, vocé concorda com nossa politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para saber mais. Concordar e fechar @

#v B L @€ -

b

. i S’ Q Pesquisar
Consulta realizada no dia 17/03/2025. Acesso disponivel em:

https://www.futuramedianeira.com.br/imovel/venda/terreno/medianeira-

pr/panoramico/terreno-a-venda--panoramico-—medianeira-—-pr/766257

Conforme observado nas imagens acima, o m2 do terreno no condominio Parque
das Aguas, esta custando em torno de R$741,20/m?, muito acima dos R$400,00 e

R$463,42/m? encontrados pelas avaliagbes das imobiliarias, dos R$ 431,71/m?

encontrado pela média das avaliagdes das imobiliarias e pelo valor de R$388,53/m?
firmado no TAC.

Frisa-se ainda, que o valor do m? inserido na avaliagao da amostra 2 (Espago 3),
foi calculado errado, assim como a média das avaliacdes com o desconto de 10 %, sendo
R$463,38 e R$431,69 os valores corretos, respectivamente e n&o os valores inseridos
na avaliacdo de R$463,42 e R$43,71, respectivamente € que por sua vez, diverge do

valor total do imével apresentado na avaliagao, conforme observado na tabela abaixo:
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Tabela 1: Resumo dos valores por m? e pela area total do imoével

Area do imével  Custo do Imovel

Avaliacao Ano Custo do m?

(m?) (R$)

Imobiliaria Futura
Médias das Avaliacdes - TAC 2022 R$ 431,69 1445,00 R$ 623.788,55

TAC 2023 R$ 249,13 R$ 360.000,00

Imobiliaria Futura 2025  R$ 74120 R$ 1.071.034,

Espaco 3 2022 R$ 400,00 R$ 578.000,00
2022 R$ 463,38 R$ 669.577,10

00

Fonte: Proprio relator, 2025.

Ha uma desvalorizagéo de 42,29 % do imovel, entre o valor acordado no TAC e
o valor do imovel a época, conforme a média da avaliagdo. Levando em consideragao o
valor do imovel hoje (Imobiliaria Futura - R$741,20/m?), a desvalorizagao chegaem 66,39
% do valor acordado no TAC, caracterizando clara renincia de receita pelo Poder
Executivo, podendo incorrer o Poder Executivo em Crime de Responsabilidade e em
dltima instancia, Improbidade Administrativa.

E do entendimento da relatoria que o imovel por suas caracteristicas peculiares
de largura x comprimento e pelas restrigbes construtivas impostas pelo plano diretor
(recuo frontal e lateral), ha uma perda significativa nas possibilidades de construgao, de
forma que o valor do m? possa sim ser inferior ao praticado em areas semelhantes, no
mesmo condominio. No entanto, entende-se também que, a desvalorizagao por conta
disso, ndo pode ser 66 % do valor real de venda, configurando ainda assim, renincia de

receita.

« DAS CONCLUSOES

Concluo bom base nos fatos elencados no decorrer deste relatoério, rejeito o
Projeto de Lei n° 009/2025, de autoria do Poder Executivo, ndo apenas pela

inconstitucionalidade relatada na Comissao de Legislagdo, Justica e Redagao Final, mas

também pelo dano ao erario publico, em decorréncia da forma de avaliagdo e do valor |

avaliado. Caso aprovado este PL, certamente implicarda em agao por crime de
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responsabilidade e improbidade administrativa ao atual Chefe do Poder Executivo, que
nao teve relagao com o conflito iniciado em meados de 2009, mas que agora assume
pra si tal responsabilidade de tentar resolve-lo, mediante um acordo (TAC)

inconstitucional.

E o relatorio.

Il - VOTO DO RELATOR

Haja vista o que se acaba de expor, voto pela inconstitucionalidade, pelo dano

ao erario ao_patriménio publico, com renuncia de_receita e possivel _crime de

responsabilidade fiscal e improbidade administrativa, caso a matéria seja_aprovada.

Solicito o envio de copia deste relatério as partes envolvidas no Termo de Ajustamento

de Conduta — TAC, sendo elas o _Ministério Publico do Parana - MPPR, aos

representantes do Poder Executivo, Prefeito Municipal e Procurador Geral do Municipio

e ao advogado da Espago 3 — Locadora, Incorporadora e Imobiligria LTDA, Sr. Fernando

Barbur Carneiro.

E o meu voto. Salvo Melhor Juizo do Soberano Plenario.
Sala das Comissoes, 8 de abril de 2025.

s .y

Eduardo De Paula Schulz/ A
Relator ' &
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PARECER DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGCAMENTO

Ao Projeto de Lei n.° 009/2025, de autoria do
Executivo Municipal, que autoriza o Municipio de
Medianeira a alienar bem imovel de sua
propriedade para a empresa Espago 3 -
Locadora, Incorporadora e Imobiliaria LTDA, em
cumprimento ao Termo de Ajustamento de
Conduta celebrado com o Ministério Publico do
Estado do Parana, e da outras providéncias.

RELATORIA: Vereador Eduardo de P. Schulz.

PARECER N.° 025/2025

Vistos, relatados e discutidos, votaram da seguinte maneira os Membros da
Comissao de Finangas e Orgamento: Adriano Both: CONTRARIO AS CONCLUSOES

DO RELATOR. Sebasti&o Anto

nio: CONTRARIO AS CONCLUSOES DO RELATOR.

Relatério REJEITADO, seguindo como Parecer da Comisséo de Finangas e

Orgamento.

Este é o Parecer. Salvo Melhor Juizo do Soberano Plenario.

Sala das Comissées, 8 de abril de 2025.
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