CAMARA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA
ESTADO DO PARANA
Av. José Callegari, 300, Bairro Ipé CEP 85884-000
Fone/Fax (045)3264-2475
e-mail: camara@medianeira.com.br

EDITAL DE CHAMAMENTO Pl'J,BLICO N°01/2016
LOCACAO DE IMOVEL

A CAMARA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA, inscrita no CNPJ sob o n? 77.814.820/0001-41,
com sede na Av. José Callegari, 300, bairro Ipé, por intermédio da Comissao Especial para
Identificacdo de Imével destinado a Sede do Poder Legislativo Municipal, constituida pela
Portaria n® 35/2016, de 26 de outubro de 2016, convoca as Pessoas Juridicas, legalmente
constituidas e que possuam imovel de sua propriedade, para locagao com as caracteristicas
que atendam aos requisitos indispensaveis (Termo de Referéncia — Anexo |) ao funcionamento
da estrutura do Poder Legislativo, observados os principios da Administracdo Publica
esculpidos na Constituicdo Federal e ainda da Indisponibilidade do Interesse Publico e da
Economicidade, para possivel contratacao, a partir de 4 de janeiro de 2017.

1. SECAO | - DO OBJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objetivo a identificagdo de imével comercial em
area urbana, na sede do Municipio de Medianeira, para uso institucional que possa atender as
necessidades de funcionamento de toda a estrutura do Poder Legislativo, possuindo as
seguintes condi¢cdes minimas:

¢ O imovel devera estar localizado numa distancia ndo superior a 3.000 metros da Prefeitura
Municipal de Medianeira, com area util ndo inferior a 600m?, preferencialmente horizontal,

e O imovel devera ser de facil acesso, em via pavimentada, cujo estacionamento de veiculos
nao impliqgue na mudancga de caracteristicas da vocacao atual da regiao;

¢ Adreainterna deve oferecer, sem a interveniéncia de pilares, local para fixagao do Plenario
da Casa de no minimo 200m?;

e O imbvel deve possuir condicbes de acessibilidade aos portadores de necessidades
especiais;

e A edificacao devera estar averbada na matricula do imével.

1.2 Sao partes integrantes deste Edital:

Anexo | - Termo de Referéncia

Anexo Il — Declaracéo (a ser anexada junto com a proposta)

Anexo Ill — Formulario para apresentacao da proposta de pregco (MODELO)
Anexo IV — Minuta do Contrato

gooe

2. SECAO Il - DO PERIODO PARA CREDENCIAMENTO

2.1 O periodo para recebimento das propostas serda de 03 de novembro de 2016 a
23 de novembro de 2016.

2.2 Os interessados deverdao apresentar proposta de locagdo com valores adequados aos
precos de mercado, os quais seréo verificados por meio de avaliagéo.
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3. SECAO Il - CONDIGCOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1 Para participar deste certame, o(s) proprietario(s) devera(ao) ser pessoa juridica legalmente
constituida e que possua imével para locagdo com caracteristicas compativeis com as
especificacdes constantes do Termo de Referéncia (Anexo I).

3.2 Nao poderao participar deste certame:

a) Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucao e liquidagao;

b) Interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com a
Administragao Publica ou punidos com a sangao de suspensao temporaria do direito de
licitar e contratar com a Camara Municipal de Medianeira.

4. SECAO IV — DA REPRESENTACAO E DO CREDENCIAMENTO

4.1 Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverao ser praticados
por representante legal devidamente credenciado, sendo o unico admitido a intervir nas fases
do procedimento de selecéo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

4.2 Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa
juridica.

5. SECAO V — DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

5.1 Os proponentes deverao apresentar a proposta no prazo estabelecido para credenciamento
descrito na Secéo Il, protocolando-as na Camara Municipal, sito a Avenida José Callegari, 300,
bairro Ipé, Medianeira — Parana, no horario de expediente, das 8:00 as 12:00 e das 13:30 as
17:30, dos dias Uteis, de segunda a sexta-feira.

5.2 Nao serao recebidas, em hip6tese alguma, propostas apds o periodo de credenciamento
estabelecido na Segéo Il.

5.3 Os interessados em participar da selecao deverao encaminhar os documentos com a
proposta em envelope lacrado.

5.4 Devera constar na proposta:

e Endereco completo do imével;

¢ Quantidade total de pavimentos da edificacao;

o Area total a ser locada, excluindo vagas de estacionamento;
¢ Quantidade de vagas de garagem privativas;

¢ Matricula atualizada do imoével;

e Copia da planta baixa do imével;

e Declaracao atestando que ndo ha, acerca do imdével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliacéo;

o Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros de que o imdvel esta de acordo com a normas
de Prevencao de Incéndio;
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¢ Declaragéo preenchida e assinada constante no Anexo lI;

¢ O valor mensal e anual do aluguel pretendido que ndo podera ser superior a R$ 12,50 (doze
reais e cinquenta centavos) por metro quadrado.

5.5 O valor final do aluguel sera definido pela Comissao apds, no minimo, 03 (irés) avaliacoes
por profissionais do mercado ou imobiliarias.

5.6 A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal, sem rasuras, e ter validade de no minimo 90 (noventa) dias.

5.7 Nao havendo indicacao do prazo de validade da proposta, este sera considerado o exigido
no item 5.6.

5.8 A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessaria ao
complemento de informagbes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imovel proposto para locacao.

6. SECAO VI — DA HABILITACAO

6.1 Os documentos para habilitagdo constantes do item 6.3 serdo exigidos somente para o
proponente cuja proposta atender aos critérios constantes do Termo de Referéncia (Anexo I) e
for declarada, apo6s avaliagdo da Comissdo Especial constituida para este fim, a melhor
proposta por ser a mais vantajosa e melhor atender ao interesse publico.

6.2 Nao serédo aceitas propostas de empresas que estejam incluidas como inidéneas, nos
cadastros do Tribunal de Contas do Estado do Parana e no Tribunal de Contas da Uniao, e em
débito com o Municipio

6.3 O proponente, cuja proposta for declarada a vencedora pela Comissdo Especial
responsavel por este processo, devera apresentar copia dos seguintes documentos:
e (Copia da identidade e CPF do(s) representante(s) legal(is);

¢ Registro comercial, no caso de empresa individual acompanhada de Certiddo Simplificada
atualizada com data de vigéncia nao superior a 30 dias;

e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com alteracées contratuais ou a
consolidagao contratual, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais,
acompanhada de Certiddo Simplificada atualizada com data de vigéncia nao superior a 30
dias.

e Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ (atualizada);

e Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Municipal e Estadual (certiddo negativa
atualizada);

e Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Federal mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) referente a todos os créditos tributarios
federais e a divida ativa da Unidao (DAU) por elas administrados;

e Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) - CRF;

e Prova de regularidade relativa aos débitos trabalhistas (CNDT).
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¢ Laudo técnico de acessibilidade aos portadores de necessidades especiais.

6.5 A critério da Comissado, poderdao ser solicitadas aos participantes deste Chamamento
Publico a apresentacéo de informagdes complementares acerca da proposta.

7. SECAO VII - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

7.1 Eventual contrato tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contados a partir de sua assinatura,
podendo ser rescindido apenas pela Administracdo Publica mediante comunicado por escrito,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

8. SECAO VIl - CONTRATACAO

8.1 As obrigacdes decorrentes serdo formalizadas através de termo de Contrato, celebrado
entre a Camara Municipal de Medianeira, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente
escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos da Lei n° 8.666/93 de
demais normas legais pertinentes.

8.2 Nos casos de descumprimento das obrigagées o LOCADOR, poderé aplicar 8 LOCATARIA
as sangoes previstas no art. 87 da Lei 8.666/1993, sem prejuizo da responsabilizagao civil e
penal cabiveis.

9. SECAO IX — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

9.1 As benfeitorias necessarias externas na estrutura da edificacdo como telhado e calhas,
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9.2 Fica a Camara Municipal autorizada a executar reformas internas necessérias ao
funcionamento de sua estrutura, cuja despesa correra por sua propria conta.

9.3 Finda a locagao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido,
salvo os desgastes naturais do uso normal.

10. SEGAO X — DO REAJUSTE

10.1 O preco inicialmente contratado podera ser reajustado, observados os pregos praticados
no mercado, bem como a periodicidade minima de 01 (um) ano, contada da assinatura do
contrato, tendo como limite maximo a variagcdo do IGPM/FGV, mediante provocagdo do
LOCADOR.

10.2 Para o reajuste acima mencionado, a CONTRATADA devera apresentar documentos que
evidenciem analiticamente a variagéo dos custos, devidamente comprovada e justificada.

11. SECAO XI - DO PAGAMENTO

11.1 A LOCATARIA efetuara o pagamento ao LOCADOR pelo servico de aluguel efetivamente
prestado até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao do servi¢o prestado, mediante
apresentacao de recibo contendo o banco, a agéncia e o niumero da conta para que seja
efetuado o pagamento através de transferéncia bancaria, diretamente na conta do LOCADOR.

11.2 Para que a Camara Municipal cumpra o disposto no item 11.1, é necessario que o
LOCADOR esteja em dia com as Certiddes de Regularidade Fiscal.
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12. SECAO XIl — DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 Quaisquer esclarecimentos poderao ser obtidos junto a Camara Municipal de Medianeira,
no endereco eletrénico camara.medianeira@gmail.com, ou pelo telefone (45) 3264-2475.

12.2 As propostas apresentadas serdao submetidas a Comissao de Avaliacao para emissao de
Relatério.

12.3 A Comissdo avaliard as propostas, observando a conveniéncia e oportunidade da
contratacdo pela Administracao, levando em consideracdo, em especial, a sua localizagéao,
condicdes das instalagbes elétricas, hidraulicas, estrutura fisica, acessibilidade, o valor
pretendido para a futura locagéo e os critérios constantes do Termo de Referéncia.

12.4 ApGs atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imével sera avaliado sobre
a adequacéo do valor do aluguel ao preco de mercado.

12.5 Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a
legislacao vigente, pela Comissao Especial constituida para o presente processo.

12.6 Fica estabelecido o Foro da Comarca de Medianeira, Estado do Parana, para dirimir
quaisquer controveérsias resultantes deste Edital.

Medianeira, 31 de outubro de 2016

PEDRO IGNACIO SEFFRIN
Presidente

COMISSAQ ESPECIAL PARA PROCESSO DE CREDENCIAMENTO
(PORTARIA N° 35/2016)

ALEXANDRE MOISES MAZARRO BORTOLINI
Presidente

ROSELAINE TURCATEL EISELE
Relatora

JOSEMAR DE OLIVEIRA CAMARGO
Membro
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 O presente Termo tem por objeto promover a identificacado dos imdveis que possam
atender com eficiéncia as necessidades de funcionamento de toda a estrutura do Poder
Legislativo Municipal, envolvendo a avaliagdo e a indicacdo de instalacbes adequadas
dentre as atualmente ofertadas no mercado imobiliario.

1.2 Este Termo de Referéncia foi elaborado considerando o disposto no artigo 24, inciso X,
da Lei 8.666/1993 e na Lei 10.406/2002 (Cddigo Civil).

2. JUSTIFICATIVA DA CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE

2.1 Atualmente, a Camara Municipal encontra-se instalada em um imével locado e que
atende as suas necessidades. Entretanto, considerando que o respectivo contrato encontra-
se proximo ao encerramento de sua vigéncia, torna-se necessario a escolha de um imoével
apto ao atendimento das necessidades da Administracdo ou mesmo a opgao de permanecer
no atual imovel, através de um processo transparente e publico, observando a conveniéncia
e oportunidade da contratacdo e levando em consideragdo os critérios constantes no
presente Termo e no Edital de Chamamento Publico.

3. APRESENTAGCAO DA PROPOSTA

3.1 O periodo para entrega das propostas sera o periodo do credenciamento, ou seja, de
03 de novembro de 2016 a 23 de novembro de 2016.

3.2 A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos. Nao havendo
indicacao, sera considerada como tal.

3.3 Para participar deste certame, o(s) proprietario(s) devera(do) ser pessoa juridica
legalmente constituida e que possua imével para locagdo com caracteristicas compativeis
com as especificacbes constantes neste Termo.

3.4 O imovel, para atender as necessidades da Camara Municipal, deverd possuir 0s
seguintes requisitos minimos:

e Devera estar localizado a uma distancia ndo superior a 3.000m da Prefeitura Municipal
de Medianeira, com area util ndo inferior a 600m?, preferencialmente horizontal;

e O imbvel devera ser de facil acesso, em via pavimentada, cujo estacionamento de
veiculos ndo implique na mudancga de caracteristicas da vocacao atual da regiao;

e Aadreainterna deve oferecer, sem interveniéncia de pilares, local para fixagao do Plenario
da Casa de no minimo 200m2;

e O imovel deve possuir condicées de acessibilidade aos portadores de necessidades
especiais;

e A edificacao devera estar averbada na matricula do imével.

3.5 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imoével, que
deverdao acompanhar a proposta de preco da interessada, conforme anexo Il (Formulario
para apresentacao da Proposta de Preco — Modelo)
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e Endereco completo do imovel;

¢ Quantidade total de pavimentos da edificacao;

o Area total a ser locada, excluindo vagas de estacionamento;
¢ Quantidade de vagas de garagem privativas;

e Matricula atualizada do imovel;

e (Copia da planta baixa do imével;

e Declaragao atestando que nao ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para
fins de avaliagéo;

e Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros de que o imével estd de acordo com as
normas de Prevengao de Incéndio;

o Declaracao preenchida e assinada constante no Anexo ll;

e O valor mensal e anual do aluguel pretendido que ndo podera ser superior a R$ 12,50
(doze reais e cinquenta centavos) por metro quadrado.

4. OBRIGACOES DA LOCATARIA:
4.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado;

4.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.3 Restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioragées decorrentes do seu
uso normal, findo o prazo locaticio ou de rescisdo contratual promovida pela LOCATARIA,
neste dltimo caso mediante comunicado por escrito, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

4.4 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba;

4.5 Realizar a imediata reparacao de danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes
provocadas por si, seus visitantes ou prepostos;

4.6 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

4.7 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, agua e esgoto;

4.8 Pagar despesas ordinarias de condominio, se houver, e seguro do imoével, salvo
disposi¢cao em contrario, e ainda taxas de servigos pelo uso do imovel.

5. OBRIGACOES DO LOCADOR:
5.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
5.2 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

5.3 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével;
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5.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.5 Fornecer & LOCATARIA, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

5.6 Fornecer &8 LOCATARIA recibo descriminado das importancias pagas, vedadas a quitacao
genérica;

5.7 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitacao e qualificagao
exigidas nas tratativas para a efetivacao da locacao;

5.8 O LOCADOR devera declarar possuir ciéncia de que nao oponivel de sua parte a resciséo
antecipada do contrato, a qual compete somente a LOCATARIA, e mesmo em caso de
alienacdo a terceiro, devera ser respeitado o direito de preferéncia da LOCATARIA,
permanecendo o contrato inalterado nas demais clausulas e condigées;

5.9 Efetuar o pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

6. INSTRUMENTO CONTRATUAL

6.1 As obrigacdes decorrentes do presente Termo de Referéncia serdo formalizadas por
instrumento especifico de contrato celebrado entre a Camara Municipal de Medianeira e o
LOCADOR, conforme anexo IV.

7. PAGAMENTO

7.1 0 pagamento pela locacao objeto deste Termo de Referéncia sera creditado em nome do
LOCADOR, em moeda corrente nacional, através de transferéncia bancaria em conta por ele
indicada, e ocorrera até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao da prestacao do
servico, mediante apresentagao de recibo.

8. REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data da assinatura do contrato, tendo como limite maximo a variagao do
IGPM/FGV, mediante provocacao do LOCADOR

9. SANCOES

Pelo descumprimento total ou parcial das condi¢cdes prevista no Edital e neste Termo de
Referéncia, a LOCATARIA poder4 aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas no art. 87 da
Lei 8.666/1993, sem prejuizo da responsabilizagéo civil e penal cabiveis.

10. ELEICAO DO IMOVEL

O presente Termo de Referéncia ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imével ou
aceite de quaisquer das propostas apresentadas, nem tampouco da de menor valor
estimativo, reservando-se a Camara Municipal o direito de optar pelo imével que melhor
atenda as suas necessidades, observando a conveniéncia e oportunidade da contratacao.
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ANEXO Il

DECLARACAO

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ n® (numero do CNPJ), com sede na (endereco
completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE),
portador da carteira de identidade n® (numero da carteira de identidade), e do CPF n®
(nimero do CPF), para fins do Chamamento Publico n? 01/2016, referente 8 LOCACAO
DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO
ANEXO |, declara estar ciente de que nao oponivel de sua parte a rescisdo antecipada
do Contrato de Locagdo do imovel localizado na (endere¢co completo do imdvel),
competéncia esta somente da Camara Municipal de Medianeira. Declara estar ciente
também que, caso ocorra a alienacao do bem, objeto da locacao a que se refere o Anexo
|, devera ser respeitado o direito de preferéncia do LOCATARIO, permanecendo o
contrato inalterado nas demais clausulas e condicoes.

(Local e data)

Assinatura
(proprietario/representante legal)
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ANEXO Il

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO
(MODELO)

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ n® (numero do CNPJ), com sede na (enderego
completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE),
portador da carteira de identidade n® (numero da carteira de identidade), e do CPF n®
(nimero do CPF), para fins do Chamamento Publico n® 01/2016, referente 8 LOCAGAO
DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO
ANEXO |, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS$.... (valor por extenso)

VALOR ANUAL DO ALUGUEL: R$ ... (valor por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: minimo de 90 (noventa) dias.

VAGAS NA GARAGEM:

Dados completos de identificacdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.)

(Local e data)

Assinatura
(proprietario/representante legal)
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ANEXO IV

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
CAMARA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA E A
EMPRESA........... , EM DECORRENCIA DO
PROCESSO DE CHAMAMENTO PUBLICO
EDITAL N¢ 01/2016.

A CAMARA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA, pessoa juridica de direito publico, com sede
na Av. José Callegari, n® 300, Bairro Ipé na cidade de Medianeira, Estado do Parana,
inscrita no CNPJ sob o n® 77.814.820/0001-41, neste ato representada pelo seu Presidente
para o biénio 2017/2018,
Senhor ....., brasileiro, inscrito no CPF sob o n? ....., portador da Carteira de ldentidade
n? ..., doravante denominada LOCATARIA, e a Empresa ....., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° ....., sediada no municipio de ....., na Rua ....., doravante designada LOCADORA, neste
ato representada pelo(a) Sr.(a)....... , portador(a) da Carteira de Identidade n®....., e CPF n®
..., tendo em vista 0 que consta no Edital de Chamamento Publico n® 01/2016 e seus
anexos e em observancia as disposi¢cdes da Lei n® 8.666/1993 e Lei n® 10.406/2002,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a
seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacao de imovel situado no endereco
..... , bairro ....., no Municipio de Medianeira, objeto da matricula n° ....., do Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Medianeira, para abrigar as instalacées da Camara
Municipal de Medianeira.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n°® 8.666/1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagcao de imoével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao, cujas necessidades
de instalagao e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

2.2. O Contrato ora celebrado decorre do Processo de Chamamento Publico Edital n? 01,
de 31 de outubro de 2016.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagées de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Pagar as despesas extraordinarias entendidas como aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura do imoével;
b. obras destinadas a repor as condigées de uso do edificio;

3.1.7 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

3.1.8. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagado genérica;

3.1.9. Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas nas tratativas para a efetivagdo da locacao;

3.1.10. Declarar estar ciente de que nao é oponivel o pedido de rescisdo antecipada do
contrato, a qual compete somente a LOCATARIA e, mesmo em caso de alienacdo a
terceiro, devera ser respeitado o direito de preferéncia da LOCATARIA, permanecendo o
contrato inalterado nas demais clausulas e condigdes.

3.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagao correspondente;

3.1.12. Efetuar o pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imbvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

4.1.8. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

4.1.10. Pagar despesas ordinarias de condominio, se houver, e seguro do imével, salvo
disposi¢cées em contrério, e ainda taxas de servigos pelo uso do imdvel;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora.

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Fica a cargo da LOCATARIA a contratagdo de Seguro Total do Imével locado.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL E DO PAGAMENTO

6.1. Pelo aluguel a LOCATARIA pagaré o valor mensal de R$ ...... , a ser pago até o 15°
(décimo quinto) dia util do més subsequente ao da prestacao do servigo.

6.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto” do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA, por servidor membro da Comissdo de Recebimento de
Bens, Obras, Mercadorias e Servigos do Poder Legislativo.

6.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobrangca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, 0 pagamento ocorrera somente apds a comprovagao da regularizagao da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.
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6.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade da LOCADORA, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo
seu resultado ser impresso e anexado ao processo de pagamento.

6.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito ou Transferéncia
Bancaria, em moeda corrente nacional, na agéncia e estabelecimento bancario indicado
pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria/transferéncia bancéria para pagamento.

6.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de .... (...) anos, com inicio na data de ... (...) e
encerramento em ... (...), podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data de entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

7.1.2. A prorrogagédo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

7.1.8. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos — Mercado
— 1GP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contada da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por termo
aditivo.

8.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar a adog¢ao de
preco compativel ao mercado de locac¢ao vigente no municipio.
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9. CLAUSULA NONA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados na Lei Orgamentaria Anual da Camara Municipal de Medianeira,
na dotacao...

10. CLAUSULA DECIMA — DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da lei n®
8.666/1993.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as sangdes previstas no art. 87, da Lei. N® 8.666/1993.

11.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666/1993.

11.3. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracédo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

12.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a8 LOCATARIA, bem como a
retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666/1993.

12.2.1 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso Xll do artigo 78 da Lei n? 8.666/1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.
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12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situacgao.

12.4. O procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

12.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos
ou dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condicbes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do
negoécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-a0 pelas disposicdes contidas na Lei n? 8666/1993 e Lei n® 10.406/2002.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1.Fica eleito o foro da Comarca de Medianeira, Estado do Parana, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (irés) vias, de igual teor e forma, para um
so efeito.

Medianeira, Estado do Paran4, .... de ............... de ........... .

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS:



